Aguascalientes, Aguascalientes, a

veinticuatrdyde septiembre de dos mil diecinueve.

vV I S8 T O S, para dictar sentencia

definitiva los aptos del expediente nlUmero ***** gue en

la via civil def JUICIO UNICO promueve **** en contra de

*xkk* 13 que icta _bajo los siguientes:
fg CONSIDERANDOS
//ISEfﬁyK(/;l

ivi v

I articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos igente para el estado que: "“Las
sentencias deberan se :S, precisas y congruentes
con la demanda y . o stacién y con las demas
pretensiones deducid portu ente en el pleito,

condenando o absolviendog alyg d ndada, y decidiendo

todos los puntos litigios que hubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubieren sido | arios, se hara
el pronunciamiento correspondi no de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeyéién verificar
de oficio, la existencia de lo eLéSﬁas para la
procedencia de la accién”. Y estando citad

oir sentencia, se procede a dictar la sma érminos
de lo que dispone la norma legal en cita. &

IT.- Esta autoridad es competent para

las soartes

conocer y decidir de la presente causa, de ac
que dispone el articulo 142 fraccidén III del Cb de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues
establece que es Juez competente el de la ubicacidén de
la cosa si se ejercita una accidén real sobre bienes

inmuebles y que lo mismo se observard respecto a las



C iones derivadas de contratos de arrendamiento de

inm les, ipbtesis que cobra aplicacidén al caso, dado

qmigif ejercita la accidén de rescisidén de un contrato

de “arrendamientosTespecto un inmueble que se ubica en

esta Ciud tal. Ademés las partes no impugnaron la
competencia d utoridad, de donde deviene un

sometimiento ffacito a la Jjurisdiccidén de la misma de

quienes conti la causa, por lo gque también

cobra aplicacié e establece el articulo 137 del

ordenamiento legal indi

IIT.- En la via, se tiene en cuenta

por los articulos que comprende itulo Sexto del

Cébdigo de Procedimientos Civiles wvi

ent/éSl Estado.

IV.- La actora ****** demand r sSu sjpropio
derecho a *****, por el pago y cumplimi o de las
siguientes prestaciones: “A).- Para que por sente/r&&rme SE

RESCINDA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO celebrad

**x+* en fecha 12 de enero del afio 2015. B).- Para que entreg
la posesién real y material del inmueble y en las mismas condici en
que estaba cuando se formalizo el contrato de arrendamiento verbal, ASi

COMO EL PAGOS DE LAS RENTAS DE LOS MESES DE MAYO Y

JUNIO DEL ANO EN CURSO. C).- Para que entregue a mi parte dicho

bien libre de todo adeudo por concepto de AGUA POTABLE, asi como
también del consumo de ENERGIA ELECTRICA. D).- Para que entregue

a mi parte el bien inmueble con los accesorios y/o mejoras que pudiera



e | mismo. E).- Para que pague los gastos y costas del presente

juicio;toda vez'gue el incumplimiento del contrato referido a traido como

congecuencia un perjuicio a la suscrita, situaciéon que en su momento

procesal oportuno lag acreditare.”. Accién que contemplan los

articulos_~2323) y 2360 fraccidén I del Cédigo Civil
vigente del Es

E demandado ***** da contestacién a la
demanda inst a su contra y opone controversia

total por cuanto a 1 restaciones que se le reclaman

y parcialmente respeckto hechos en que se fundan

las mismas, invocandd omo-éxcepciones de su parte las

siguientes: 1l.- La Accidn, sustentada en

que se celebro un cont compraventa; 2.- La

excepcidén de Oscuridad en 4Za demanda; y 3.- La de pago
de rentas.
Toda vez que de 1 nes planteadas

por el demandado, la de oscurida a demanda resulta

de previo vy especial pronuncia 1en§aﬁorde a lo
previsto por el articulo 371 del Cédiglo de
Procedimientos Civiles vigente del Est ocede a
resolver la misma. Por oscuridad en la §v{da se
entiende que esté redactada en términos ¢ sosg,

imprecisos o anfiboldégicos que impiden al mandado

conocer las pretensiones del actor o los hechos que
se funda, situacidén que no se da en el caso a estudio,
pues la excepcidén en comento se sustenta en el
argumento de que el demandante omite establecer
circunstancias de tiempo, modo y lugar de diversos

hechos, tales como los detalles de la oferta que hizo

al suscrito de venta del inmueble objeto de la acciédn,



rma y lugar de pago del arrendamiento; excepcidn

que ~fesulta\infundada, primeramente porque no encuadra

ro del concepto de oscuridad que se refiere en

lirfeas que anteggde y en segundo lugar, porque ademés

del punto e hechos de la demanda se desprende que
la parte act i _precisa las circunstancias de

tiempo, modo lugar por cuanto a la oferta sobre la

casa objeto cién, al sefialar que el mes de

enero de dos 11 iWxsiocho le manifestd al demandado

que tenia planes de vend propiedad y se la ofrecid

a él en primer térmi a ello le manifestd que si
se la compraba, que 1e meses para ello, 1lo

que su parte aceptd y qugF cyinplibos los dos meses se

presentd en el domicili del demandado y éste le

manifesté que no habia conseguj dinero para

comprarla, por lo que le pid e 1 esocupara el
inmueble ya que lo iba a poner a nta y no obstante
a ello no la ha desocupado, de 1lo texr?T se desprende
que si se establecen circunstancias de “tiempo, odo y
lugar por cuanto a la oferta de veqn.a casa;
ademds de lo anterior, se observa que la par ctora

en su demanda da cumplimiento a 1lo exigido

articulo 223 del Cdébdigo de Procedimiento
vigente del Estado, esencialmente a lo gque esta en
las fracciones IV y V de dicha norma legal, precisando
las prestaciones que exige al demandado, manifestando
los hechos que dan sustento a las mismas, lo que desde
luego permitid a éste dar contestacidén a las

prestaciones reclamadas y a cada uno de los hechos de



emanda, de donde deriva 1lo infundado de 1la

excepcidn.

V.- Dispone el articulo 235 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, “que el

actor debe probar los hechos constitutivos de su accién
y el reo los d excepciones”; en observancia a este
precepto las jpartes exponen en sus escritos de demanda
y contestacid a sefie de hechos como fundatorios de

la accién y excepCilanes planteadas, por 1lo gque para

acreditarlos como 1o precepto legal en cita,

ofrecieron y se les n pruebas, valorandose las
de la parte actora en ' guiente:
La CONFESI ICIONES a cargo de

****%, quien en audiencia fecha wveintitrés de agosto

previamente se calificaron de aceptando de

del ano en curso, fue declarado € Jo de aquellas
posiciones que por escrito laron vy que
.
esta forma como <cilerto, por cC ntﬁ/los hechos
controvertidos, que desde el primero de ma de s mil
dieciocho y hasta el dia de hoy no hg pa o_un solo
mes de renta a la parte actora, no obstante haber
acordado entre las parte dgque en caso de qu

realizara el pago de la renta en tiempo vy r se
rescindiria el contrato de arrendamiento (p&%
sexta y séptima); confesional a la cual se le otorga
pleno valor en términos de 1lo que establecen 1los
articulos 275 fraccién I, 337 y 339 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues si bien

la confesién asi vertida admite prueba en contrario

segin lo que establece el articulo 352 del sefialado



or, miento legal, en el caso no se aportd prueba

alg la desvirtie y por ello el alcance

atorio que se le ha otorgado

La TESTIMONIAL consistente en el dicho de
FhRokxkk gy Kkkk rueba que atendiendo a la edad de los
a

testigos, su i6n académica, 1ndependencia de

criterio y ng~observando en sus respuestas parcialidad
alguna, como poc dudas ni reticencias sobre los

hechos a que se“refa n, a la misma se le otorga pleno

valor de acuerdo a 1o Pablece el articulo 349 del

Cébdigo de Procedimie iles vigente del Estado;
prueba con la cual s los testigos conocen
al demandado porque acom la actora ***** a3l

domicilio wubicado en ***% nimero **** de xFx*kx g

cobrarle la renta al demandado y g la cantidad de
DOS MIL PESOS mensuales, adeud mas desde el

mes de Jjulio o agosto del afio il dieciocho, no

obstante de que el demandado “si habitando el
inmueble.

De ambas partes las siguienti:s ebas:

La INSTRUMENTAL DE AC

entendiéndose por esto todas y cada una

constancias gque integran la presente causa,

resulta favorable a la parte actora, en razdn
acreditado con las pruebas antes valoradas y precisado
en cada una de ellas, lo que aqui se da por reproducido
como si a la letra lo hiciere en obvio de espacio vy
tiempo.

Ademés de lo anterior, del punto primero de

hechos del escrito de contestacién de demanda se



de ende confesidén expresa del demandado *****, de ser

cierto de ue el doce de enero de dos mil quince

c bro con ***** un contrato de arrendamiento verbal

respecto del inm le ubicado en calle **** nUmero ****

del fracci nto ***** de esta Ciudad, como también

el haberse una renta de DOS MIL PESOS
mensuales pa dia primero de cada mes, dando
tres dias d érro para dicho pago y estipulando

como causa de scis el incumplimiento sobre el pago

de una de las renta fesional a la cual se le
concede pleno valor \» crnfinos. de lo que establecen
los articulos 247 vy igo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado

Y la PRESUNC AL que también resulta

favorable a la parte actora, esen nte la humana

que deriva de la circunstanciafd creditado la
existencia del contrato basal y sto la obligacidn

del demandado de cubrir las rentas.€stid adas en dicho

contrato desde la celebracidén del mismo,” lu€go entonces
si la parte actora sefiala que el demduda le adeuda
las pensiones rentisticas desde el mes de n&e dos

mil dieciocho a la fecha de presentacidén de su
que lo fue el diecinueve de junio del sefialado
demandado no aporta pruebas para justificar el p de
las rentas comprendidas dentro de dicho periodo, surge
presuncidén grave de que adeuda las rentas desde la
mensualidad que indica la parte actora en su escrito
inicial de demanda y hasta la fecha; presuncional a la

cual se le otorga pleno valor en términos de lo que



di e el articulo 352 del Coédigo de Procedimientos

Civides vigegpte del Estado.

Se aclara que al demandado también le fueron

adniitidas las pc as CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo

de la pa tora y TESTIMONIAL consistente en el
dicho de *x#*#**x* ***x*%  pruebas que no se desahogaron
por causa

la parte oferente, segln se

desprende ta e se levanté de la audiencia de

fecha veintitrés d osto del afio en curso y vista de

la foja cincuenta y cCin a cincuenta y ocho de esta
causa.

VI.- Dado-€ caric robatorio concedido a
los elementos de prue a%orados, ha lugar a
declarar gque la demand acredita los elementos
constitutivos de su accidén y el demanda) o no justifica
sus excepciones, atendiend siguientes

consideraciones légico juridicas egdles:

Por cuestiédn de d§s/e analizan
primeramente las excepciones plantea P el
demandado, pues corresponden a los mglios e ~defensa
que la ley les concede frente a las pretensio de su

contraria, con 1la finalidad de diferir, des
anular la accidédn ejercitada, siendo las siguie S:
La de Oscuridad en la demanda, la/sly/
fue analizada y resuelta en el considerando IV de esta
sentencia, declardndose infundada e improcedente la
misma. Ademds hace valer las excepciones de Falta de
Accidén y la de Pago de rentas, que por estar vinculadas

entre si, se analizan y resuelven conjuntamente

sustentadas en el argumento de que en el mes de enero



de s mil dieciocho la actora ***** Je ofrecid en

ventd el inmueble objeto del contrato de arrendamiento,

£15ando ambas partes como precio la cantidad de

CUATROCIENTOS DI MIL PESOS y establecieron como plazo

para el ara el mes de diciembre de dos mil
dieciocho, ac o - ademas qgue mientras que @ se
realizara el jgago, el demandado continuaria pagando la
cantidad de MIL ESOS mensuales y 1los cuales se

tomarian como < pago\\parcial de la compraventa vya

pactada, los que siguiég endo mes con mes hasta el
dia de hoy; con rela\y sto se observa lo previsto
por el articulo 23 de Procedimientos
Civiles vigente del cual le 1impone al

demandado la carga prueba por cuanto al

consentimiento de las partes de celeb el contrato de

compraventa y no obstante es e ahogo de su
parte prueba alguna tendlentﬁgjemostrar los
requisitos que para la existencia del mo exigen los
articulos 1675 y 2119 del Cédigo C

ivil igente del

Estado; ademds de lo anterior, tambiérd le _«Orresponde

al demandado la carga de la prueba por cuant pago
de las rentas de acuerdo a la norma adjetiwy Y
supra citada y no obstante a esto tampo aporto
pruebas para justificar el pago de 1las rentas e
reclaman.

En cambio, la parte actora ha probado los
hechos de la demanda y con ellos de manera fehaciente:
A) La existencia del contrato de arrendamiento verbal
que en fecha doce de enero de dos mil gquince celebraron

las partes de este Jjuicio, ***** como arrendadora vy



*x en calidad de arrendatario, respecto del inmueble

ubicddo en @alle ***** npnUimero **** del fraccionamiento

tkigi/de esta ciudad, estipulédndose como renta mensual

la “cantidad de S MIL PESOS pagaderos el dia primero

de cada s y /Jcon una prérroga de tres dias para su
pago, esto co confesidén expresa dque vierte el
e

demandado e 1 punto primero de hechos de su

contestacidédn dﬁem/apda/; B) Se ha probado también, que
la actora *** eCairidé al demandado ***** en su
domicilio por el pago las rentas adeudadas vy
comprendidas del me e~ mayo de dos mil dieciocho al

mes de junio de dich 0 que éste le cubriera

las mismas.

Dado lo anteri

, Se considera que en el

caso le asiste derecho a la parte en demandar la

rescisidén del contrato de arrg ue se indica
en el inciso A del apartado an , pues se da la

hipbétesis a que se refiere el arti ul@/gﬁ fraccién I
del Cédigo Civil wvigente del Estado, o) lo ue se
declara rescindido el contrato de afren lento que
celebraron 1las partes el doce de enero &S mil
quince respecto del inmueble ubicado en cal

nimero ***** del fraccionamiento ****** de es Ciudad,

condenandose al demandado ***** g 1a desocupad y
entrega de dicho inmueble, 1lo que debe hacer en las
mismas condiciones que lo recibidé y de conformidad con
lo que establecen los articulos 2313 y 2314 del Cédigo
Civil wvigente del Estado, condena que comprende la

entrega del inmueble libre de adeudos por concepto agua

potable y energia eléctrica.



También se condena al demandado al pago de

las ~“rentas Wue se le reclaman y que se regularan en

ucidén de sentencia a razdén de DOS MIL PESOS cada

una, comprendid desde el mes de mayo de dos mil

dieciocho a 1 fecha y demds que se sigan generando

hasta la des o) y entrega del inmueble, con

sustento en previsto por los articulos 2300 y 2323
del Cdébdigo Ci vig e del Estado.

En <uanto la entrega del inmueble con los

accesorios y mejoras Jiera tener el mismo, con
relaciédn a esto y e 6n de sentencia deberd de
observarse a lo que
ITT y 2294 del Cédigo “Ci te del Estado, dado
que a este momento se ignpdra si existen accesorios vy
mejoras al inmueble.

En cuanto a 1los \ stas dque se

o)

reclaman, cabe seflalar que el a 128 del Cdédigo

de Procedimientos Civiles vigente §/el Estado,
establece: "“La parte que pierde debe reembolsayr a su
contraria las costas del proceso. S cornsidera que
pierde una parte cuando el tribunal acog&tal o
parcialmente las prestaciones de la
contraria...”. En observancia a esto la
circunstancia de que la parte demandada/iy/
perdidosa en este juicio, se le condena a cubrir a su
contraria los gastos y costas del presente juicio, los
que se regularadn en ejecucidén de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademés

en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidédn III, 83,

84, 85, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y demés

11



?os del Coédi

en l4 Entidayl, es de resolverse y se resuelve.

go de Procedimientos Civiles vigente

PRIMERO.- Se declara que la actora ***x*x

probd su acciédn.
SEGWNDO. - Que el demandado KERK KK no

Jjustificd sus ones.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se

declara resci o el”contrato de arrendamiento base de
la accién y s cﬁ&a/ a ***x% 3 la desocupacién vy
entrega a favor de la -2 7 del inmueble ubicado en

calle ***** numero

fraccionamiento ***** de
esta ciudad, 1lo que hacer en las mismas
condiciones en que lo el deterioro por el

uso normal del mismo, bre de adeudos por los

servicios de agua y energia eléct sta la entrega
del mismo.

CUARTO.- También se na al demandado
**xxx*% 3] pago de las rentas comprerdi desde el mes

2

de mayo de dos mil dieciocho a la fecha“y demas que se
sigan generando hasta la total desocupfacid y ~entrega
el inmueble, rentas que se regulardn en e@,’r@n de

sentencia, de acuerdo a las bases establecida
Ultimo considerando de esta resoluciédn.

QUINTO.- En cuanto a los accesor vy
mejoras, esto se determinara en ejecucidén de sentencia
en apego a las normas que las regulan, dado que al
momento no se han acreditado.

SEXTO.- Asimismo se <condena al demandado

**xx%k*x a1 pago de los gastos y costas del presente

juicio.



SEPTIMO.- Con fundamento en lo dispuesto por

los rticulgé lo que establecen los articulos 1°, 70,

hE cidén  XXXVI, 73, 116 de la Ley General de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, asi

como los divergos 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70,

inciso B, fraasid I de la Ley de Transparencia vy
Acceso a 1 Informacién Publica del Estado de
Aguascaliente S Municipios, ©preceptos de 1los
cuales se desprénd obligacién de esta Autoridad de

garantizar el derecho de ¢s0 a la informacidn que se
tenga en posesidn, 0s de las resoluciones que
se emitan en los pr

juicio, a través de versi icas, en los cuales

deberd suprimirse la informacidén clasificada como
reservada o confidencial, la cua esponde a los
datos personales que refieran Ma e ahi que en
determinado momento en que se la versidn
publica de la resolucidén gque pon fi la presente
causa, la misma no contard con los datos refiere el
promovente, se informa a las partes quellse icard la

versidén publica de la presente resolucidn una z que

haya causado ejecutoria.
OCTAVO.- Notifiquese personalmente

A S I, definitivamente lo sentencidé y \irman
el C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secretaria de
acuerdos LIC. HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que

autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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a sentencia que antecede se publica en
a de acuerdos de fecha veinticinco de septiembre de
do

mil diecinuewe. Conste.

L°APM/fe
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